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Tóm t t 

Xây d  d  li   hoàn thi  d  li  d  li
m c tiêu. Vi c xây d ng  d  li t nói nói 

riêng là m t trong nh ng nhi m v  n nh t c a chi c phát tri n công ngh  thông tin trong qu n 
i thi u m t s   d  d  li ng 

Hoà Hi u, th  xã Thái Hoà, t nh Ngh  An và nh ng lý lu n nghiên c u xây d  d  li t t i 
t qu  nghiên c u cho th y ng d ng Giadat Desktop xây d  d  li

vai trò quan tr n hoàn thi  th c n m 
b c nh ng thông tin thu c tính v  t trên n n d  li a chính s  h  tr  công tác 
qu n lý tài chính v  u qu  n t ng th ng th i, góp ph ch 
trong các giao d ch v  b ng s n.  
T  khóa:  d  li  d  li t 
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Abstract 

Building a land price database is the foundation for improving the land database and creating 
a multi-purpose land database. The construction of land databases in general, and specifically the land 
price database, is one of the fundamental tasks of the information technology development strategy in 
land management. This article introduces some methods for constructing a land price database in Hoa 
Hieu Ward, Thai Hoa Town, Nghe An Province, and the theoretical basis for researching the construction 
of land price databases in the locality. The research results indicate that the application of Giadat 
Desktop in building the land price database plays an important role in the land database and contributes 
to further improving the land information system. Acquiring property information about land prices based 
on the cadastral spatial data will support financial management regarding land effectively down to each 
plot, while also contributing to increasing transparency in real estate transactions. 
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Submission received: 21/09/2024 Revised: 28/09/2024 Accepted: 01/10/2024 Published: 30/12/2024 

 

1. M  u 
Hi n có nhi u ph n m t, xây d  d  li t. GiaDat 

Desktop là m t trong nh ng modul thu c ph n m c B  Tài nguyên và 
 d ng xây d  d  li t trên toàn 

qu c. Tuy nhiên, vi c ng d ng công ngh  t i trong công tác qu n lý 
c v  ng m c. 

ng hi n nay trong qu ng là s  d ng t  
a các ng d ng công ngh  thông tin m i thu n ti n. S  phát tri n c a 

máy tính có kh  nh h ng d  nên thân thi
v i s  d ng b i các kh  n th  ba chi u, các công c  phân tích không gian 
và giao di n tùy bi n, cho phép truy, xu t d  li u m t cách nhanh chóng và chính xác. 
Nh  kh   lý t p h p d  li u l n t   d  li u ph c t p nên GiaDat Desktop 
thích h p v i nhi m v  qu c bi t là trong công tác xây 
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d  d  li t. Các mô hình ph c t  d  dàng 
c p nh t thông tin nh  s  d ng GiaDat Desktop. Hi n nay, b c và 
c a t u theo chu k  i m t l n, vì s  i liên t c này vi c áp d ng 
công ngh , c  th  là ph n m m GiaDat Desktop trong công tác xây d  d  li u 

t là h t s c c n thi t. 
Xu t phát t  nh ng yêu c u th c t , nghiên c u này th c hi n xây d  d  

li t t ng Hoà Hi u, th  xã Thái Hoà, t nh Ngh  An nh ng m t s  
yêu c u th c ti n t  
2.  Gi i thi u chung v  a bàn nghiên c u 

ng Hoà Hi u là m ng trung tâm c a th  xã Thái Hoà, t nh Ngh  An. 
ng có v  a lý quan tr m c a các tuy ng b : Qu c l  48, 

Qu c l  15; tuy ng s t Thái Hoà - C u Giát; tuy ng th y sông Hi u. Là c a 
ngõ quan tr ng v  kinh t  - xã h i c a vùng, có v  trí chi c v  an ninh qu c phòng, 

u m - i hàng hoá c a c  khu v c. S  phát tri n c a 
huy ng công nghi p cùng v i kh  
trì nh chính tr , xã h i s  ng m nh t i s  phát tri n kinh t  xã h i c a th  

u ki n thu n l i quan tr ng trong c  th i k  quy ho ch, các khu 
 h  t ng, m c, thông tin liên l  ph c 

v  t s c thu n l i. 
N m trong vùng khí h u nhi i gió mùa, ch u ng c a c  hai hình thái 

th i ti u mi n B c (l a 
mi n Trung (gió Lào khô nóng vào mùa hè). Vì v y, trong nh ng 
Hoà Hi ã tích c c chuy u phát tri n kinh t p trung phát 
tri n công nghi p, làng ngh , chuy u cây tr ng mùa v , v t nuôi nên t  
phát tri n kinh t  ng nhanh và b n v ng, t  u bi ng v  s  
d ng t th c t  trên th  ng m t cách nhanh chóng [1]. 
3.  Hi n tr ng Hoà Hi n 2020 -2024 

t là m t trong nh ng cách th c th c hi n quy nh 
i v  i di n ch  s  h u c t, 

nh ph n giá tr  tài s a mình, t   cho vi c phân 
ph i, phân ph i l i s  d t; gi i quy t m i quan h  l i ích gi a 

c v i s  d n t và v i các ch  th  có liên quan. Khi ti nh 
c ph m b o nguyên t t theo m  d t 

h p pháp t i th nh giá; theo th i h n s  d t; phù h p v t ph  bi n 
trên th  ng; và cùng th m, các th t li n k  nhau có cùng m  d ng, 
kh  i, thu nh p t  vi c s  d  
nhau. B ng giá các lo ng Hoà Hi u, th  n t  ngày 

n ngày 31/12/2024 (Ban hành kèm theo Quy nh s  -
a UBND t nh Ngh  An) [2]. 

B c t i m t s  ng 

STT     
 b

 
1  Ông Hùng  4,000,000 18 
2  Tân Phú Tân Phú 7,000,000 18 
3  Tân Thành Tân Thành 2,500,000 17 
4  Kim Tân Kim Tân 5,000,000 6 
5    800,000 6 
6  Tân Thành Tân Thành 4,200,000 16 
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7  Ông Mai 
 

5,000,000 15 

8  Ông Hoàng  10,000,000 17 
9    1,000,000 19 

10    600,000 19 
11    600,000 20 
12   Ông Trung 3,000,000 20 
13    600,000 18 
14    1,000,000 18 
15  Ông Hanh  3,500,000 18 
16    7,500,000 18 
17  Ông Hùng  4,000,000 18 
18  Bà Nhung Ông Bính 4,000,000 17 
19  Tân Phú Tân Phú 800,000 17 
20  Tân Thành Tân Thành 1,400,000 17 

M n th  ng b  ng nghiêm tr ng b i d ch Covid-
ng Hoà Hi u v t trong nh ng th  ng b ng 

s n có nhi ng nh t khu v  l  xã Thái Hòa 
c nghìn t  ng v  phát tri n kinh t i, d ch v , kéo 

t b ng giá b ng s n th   án phát tri  t
, nh t là sau khi thông tin vi c ngh  quy t chính th c công nh n th  xã 

t chu n thành ph  lo ng Hoà Hi u 
c x  hành chính c p xã lo i 2 [3]. Có th  k  n m t s  khu v

v c ngã 5 vòng xuy n trung tâm th  xã Thái Hòa v i h  th ng c n máy, ch  
ng t  80 tri ng/m2 n 120 tri ng/m2; khu v c 

ng Nguy ng c u Hi u 1 là tr c trung tâm th i trang  d ch v  và h  th ng 
c a hàng vàng b c c a th  ng t  60 tri ng/m2 n 100 tri u 

ng/m2; tr i l  - tuy n giao thông huy t m ch m i c a 
th  ng t  40 tri ng/m2 n 80 tri ng/m2; khu v c tr c 

ng Lê H ng khu hành chính m ng t  35 tri u 
ng/m2 n 70 tri ng/m2. 

iên c u 
Th nh c c v  xây d  d  li t 

 75/2015/TT- -
BTNMT ngày 25/4/2017  c a B  ng. M  

nh chi ti
ng d n k  thu ng h p ph

[4-6]. t s  c hi  xây d  d  li t  
a  

u tra thu th p s  li u, tài li u 
Thu th p s  li u, tài li u t i U  ng Hoà Hi u, th  xã Thái Hoà, 

t nh Ngh  An: 
- u tra, thu th p các s  li u v  u ki n t  u ki n kinh t  - xã h i, 

 a l a hình, khí h u, ....; 
- D  li u v  b : b  a chính d ng s , b  hi n tr ng d ng s  có t a 

bàn nghiên c u; 
- Các thông tin liên quan; 
- c c a th  c l y t   2024; 
- t Th  ng th  xã Thái Hoà. 
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Vi c nh p d  li u thu  d  li u gi  t c th c hi n theo 
trình t   

 
 t ng th  quy trình nh p d  li t 

ng h p và x  lý s  li u 
T  nh ng s  li u, tài li u thu th c ti n hành phân tích tình hình qu n lý b n 

 a chính d ng s  c b  và k  ho ch; 
T  nh ng s  li u thu th c  ng Hoà Hi u, th  xã Thái Hoà, t nh Ngh  

An s  c ch n l c, t ng h p và x   d  li u c  tài, chu n hóa b n 
 a chính. 

 th a 
 th a, tham kh o các tài li u, s  li u c   có 

c và nh ng công b  c nghiên c u c  tài t a bàn th  
xã Thái Hoà c  th : 

- B  ng Hoà Hi u t  l  1/1000; 
- B  2024; 
- nh v  u ch t; 
- S  li u hi n tr ng s  d ng Hoà Hi u. 

5. K t qu  nghiên c u và th o lu n 
Nghiên c trình ng d ng công ngh  thông tin trong xây d ng 

t g c: 
1. Biên t p, chu n hoá và c p nh t bi ng b  ng Hoà Hi u 
B  a chính d ng s  ng Hoà Hi u thu th c  nh d ng *.dgn c a 

MicroStation, g m 24 m nh b  t  l  1/1000.  
Do b  a chính d ng s  c ng Hoà Hi u m c thành l  

chính xác c a b  i cao. Tuy nhiên ph ng liên 
ng tr c chính n t th y l  khép kín. 

n ti n hành chu n hóa t ng m nh b  b ng ph n m m MicroStation. S  
d ng các công c  v  ng, b m v  các tr ng, ngõ h  d ng ph n 
m  s a l i t o vùng, gán thông tin thu c tính c a th t. 
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2. Xây d  d  li u thu c tính lên b  a chính 
Sau khi các m nh b  c chu n hoá, ti n hành xây d  

d  li u thu , lo t, di n tích, mã s  th  a chính 
c ng Hoà Hi  ph c v  công tác xây d ng  d  li t. 

3. ng d ng GiaDat Desktop h  tr  công tác xây d  d  li t t i th  
tr n Thanh Th y, huy n Thanh Th y, t nh Phú Th . 

Hi n nay có nhi u ph n m m v   d  li  Microstation 
Geographics... trong ph m v  tài tôi ch  ph c v  cho nghiên c u 

 ph c v   d  li t hi n hành c a 
c theo b ng Hoà Hi u theo Quy nh s  -UBND 

a UBND t nh Ngh  An 

Hình 2. Nh p giá tr  t theo giá c trên ph n m m GiaDat Desktop 

Sau khi nh p b c, ch  ti nh 
n t ng th y m i th t có m t mã v  trí, m i mã v  trí s  có 

m ng trong b c hi n hành, m i s  i trong 
b c s  c t  ng c p nh  d  li u. 

 thành l c b  t theo giá th  ng c n ti u tra giá th  
ng t  th c t  khu v c nghiên c u. Nguyên t c thu th p là phân b  a bàn 

nghiên c u và giá thu th c c a nh ng th t tham gia giao d ch trong th i gian 
g n nh t. Sau khi nh p b t th  ng, ch  ti n hành xác 

n t ng th t . T   th c s  chênh l ch v  t th  ng 
c. Hình 3, 4 th  hi n vi t t th  

ng cho t ng th t. 
c và giá th  ng c t  t ng Hoà Hi u, th  xã 

Thái Hoà, t nh Ngh An
 Sau khi xây d  d  li t Th  ng, k t 

qu  nghiên c ng so sánh s  chênh l trong B ng 2.  
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Hình 3 nh giá c n t ng th a 

 
Hình 4 nh giá th  ng n t ng th a 

B ng 2.  B ng tính chênh l ch gi c và giá th  ng m t s  ng. 

STT dienTich gia 
giaDat 

TheoHeSo 
gia 

CuThe 
gia 

ThiTruong 
Gia 

Chenlech 
tenDuong tuDoan denDoan 

1 1065.387 4500000 5400000 4794241725 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

2 138.5177 800000 960000 110814157.2 9500000 11.9 
   

3 1384.637 4500000 5400000 6230867625 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

4 386.2154 800000 960000 308972280 9500000 11.9 
Bàu Sen 

Tân 
Liên 

Tân Liên 
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5 130.0864 4500000 5400000 585388935 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

6 127.054 4500000 5400000 571743000 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

7 488.5543 4500000 5400000 2198494395 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

8 211.9307 4500000 5400000 953688375 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

9 126.2568 800000 960000 101005440 9500000 11.9 
Bàu Sen 

Tân 
Liên 

Tân Liên 

10 124.4535 4500000 5400000 560040750 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

11 301.8821 4500000 5400000 1358469360 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

12 129.162 6000000 7200000 774971943.1 20000000 3.3 Chu Huy 
Mân 

Ông 
Hùng 

Ông 
Dinh 

13 91.24815 800000 960000 72998523.21 9500000 11.9 
Bàu Sen 

Tân 
Liên 

Tân Liên 

14 113.691 800000 960000 90952832.79 9500000 11.9 
Bàu Sen 

Tân 
Liên 

Tân Liên 

15 5383.434 4500000 5400000 24225451517 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

16 1291.472 4500000 5400000 5811625125 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

17 246.6598 800000 960000 197327844 9500000 11.9 
Bàu Sen 

Tân 
Liên 

Tân Liên 

18 187.2913 800000 960000 149833072.8 9500000 11.9 
Bàu Sen 

Tân 
Liên 

Tân Liên 

19 206.2501 4500000 5400000 928125447.8 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

20 775.6258 4500000 5400000 3490316321 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

21 3597.946 800000 960000 2878356408 9500000 11.9 
Bàu Sen 

Tân 
Liên 

Tân Liên 

22 47.35356 4500000 5400000 213091002 18000000 4.0 
19/5 

Bà 

 
nhà máy 

 

 K t qu  t  b ng tính giá tr  chênh l ch gi c và giá th  ng c a 
t  t ng Hoà Hi u cho ta th y s  chênh l n 11 l n. 

Nguyên nhân là do Hoà Hi u có v  trí trung tâm c a th  xã Thái Hoà. Kinh t  ngày càng 
phát tri i s c nâng cao.  

M t khác, Th  ng tr   lo
thành ph  tr c thu c t t lý do d t 
th  ng  ng Hoà Hi c  

u ch n kéo g n kho ng 
cách chênh l ch v i giá th  ng. Tuy nhiên, m t s  v  trí tr m v n có s  chênh 
l .  
6. K t lu n 

t vai trò quan tr n hoàn 
thi  th c n m b c nh ng thông tin thu c tính v  

t trên n n d  li a chính s  h  tr  công tác qu n lý tài chính v  t 
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 hi u qu  n t ng th ng th i, góp ph ch trong các 
giao d ch v  b ng s n. 

M t khác, sau th i gian nghiên c  tài hoàn thành s n ph m là b  t 
c và b  t  theo giá th  ng. T   

c s  chênh l ch gi c và giá th  ng. Ngoài ra s n ph m còn giúp  
c tham chi u trong quá trình xây d t t

 d  li i lên d  li u chung t nh, qu c gia thông qua vi c 
k t n i máy ch  tr c ti p trên GiaDat Desktop  

  xu t m t s  gi i pháp giúp qu n lý và xây d  d  li u 
c t ng th i 

a d  li  nh chi c chính xác. 
L i c   

Bài c th c hi i s  h  tr  nghiên c u c  u ng 
d ng phân h  Giadat Desktop c a ph n m m VBDLIS xây d  d  li
Th c nghi ng Hoà Hi u, th  xã Thái Hoà, t nh Ngh  An. Mã s  

i h ng Hà N i ch  trì. 
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