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Tom tit:

Nghién ciru nham ddanh gid thuc trang vé cong tac boi thwong, hé tro khi nha nwée thu hoi
ddt dé thuce hién cac di dn dong thoi dé xudt mét sé giai phap nham gép phan ning cao hiéu qud
cong tac ndy trén dia ban xa Binh Minh, thanh pho Ha Noi. Tac gia da danh gia két qua boi
thwong, ho tro khi nha nucce thu hoi ddt tai 03 dw an gom: (1) D én ndng cdp, mo rong quoc 1o
21B doan tir cau Thach Bich dén niit giao dwong tinh 16 427; (2) Dy dn ning cdp, mé réng quoc
16 21B tir ngd ba Thach Bich di Chwong My; va (3) D dn dau t xdy dung dwong Vanh dai 4 —
viing thit dé Ha Ngi. Bén canh dé, tac gia ciing ddnh gid dwoe vé cong tac boi thuwong, hé tro khi
nha nweée thu hoi dat tai cac dw dan trén thong qua diéu tra xa héi hoc véi 72 phiéu diéu tra trong
tong s6 256 doi twong sir dung ddt cé dat bi thu hoi. Theo d6, két qua ddnh gid vé céng tac boi
thwong dat 79,72% o mirc rat hai long; danh gia vé cong tac ho~ tro dat 59,26% & mikc rat hai
long; danh gid vé quy trinh thue hién dat mire 79,34% & mike rdt hai long. Tuy nhién, cong tac
boi thuong, hé tro khi nha nwée thu hoi dat trén dia ban nghién civu van con mot sé ton tai can
dwoe khdc phuc trong thoi gian t6i.

Tir khéa: Boi thiong, ho tro, thu hoi dat, giai phdp. ,
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Abstract:

This study aims to evaluate the current status of compensation, assistance activities upon
State land acquisition for project implementation, while proposing strategic solutions to enhance
the efficiency of these processes in Binh Minh Commune, Hanoi City. The author conducted an
assessment of outcomes across three key projects: (1) The upgrading and expansion of National
Highway 21B (Thach Bich Bridge to Provincial Road 427 intersection); (2) The upgrading and
expansion of National Highway 21B (Thach Bich junction to Chuong My), and (3) The
construction of the Ring Road 4 — Hanoi Capital Region. Furthermore, the evaluation was
supplemented by a sociological survey involving 72 respondents out of 256 land users affected by
acquisition. The findings indicate high satisfaction levels, with 'Very Satisfied' ratings of 79.72%
for compensation, 59.26% for assistance policies, and 79.34% for implementation procedures.
Nevertheless, the study identifies several lingering shortcomings in the local land acquisition
framework that necessitate remedial measures in the near future.
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1. Giéi thi¢u

Dat dai 12 ngudn tai nguyén qudc gia gidi han, giir vai tro then chét trong bao
dam sinh ké, an ninh luong thuc va an sinh xa hoi bén viing [1]. Trong bdi canh do
thi hoa manh mé tai cac qudc gia dang phat trién nhu Viét Nam, viéc Nha nudc thu
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hoi dat dé phat trién ha ting va kinh té - xa hoi 12 tat yéu, song thuong di kem xung
dot loi ich ve boi thuong, ho trg va tai dinh cu [2]. Luat Dat dai 2024 cung Nghi
dinh 88/2024/ND-CP va cac quy dinh dia phuong (nhu Quyét dinh 56/2024/QD-
UBND cua Ha N¢i) da chuyen dich sang co che tiém can gia thi truong va nguyén
tac “cudc séng sau thu hdi phai bang hoac t6t hon”. Tuy nhién, khoang cach giira
chinh sach va thyc thi tai cap co s& van ton tai, dac bi€t & khu vuc hau sap nhap
hanh chinh. )

Xa Binh Minh 1a m¢t xa méi dugc thanh 1ap cia thanh pho Ha Noi trén co so
sap nhép tur 1 phuong thude quan Ha Dong (cti) va 6 xa thude huyén Thanh Oai va
huyén Chuong My (ct) tir 01/7/2025. X& Binh Minh la xa dlen hinh trong tién trinh
phat trién voi nhiing thach thirc 16n va ap lyc kép tur tai ciu tric hanh chinh va cac
du 4n ha tang 16n. Céc nghién ciru trudc dy thuong tép trung vao dia ban 9 on dinh
hoac chi phan tich mot chiéu tir béo cdo hanh chinh, thiéu danh gia dong yé sinh ké
va nhén thirc nguoi dan trong boi canh Luat moi [2]. Nghién ciru nay lap khoang
trong bang cach danh gia thuc ching tai 3 dy an trén dia ban xa Binh Minh, két hop
dir lidu thir cdp, khao sat so cap theo cong thirc Taro Yamane (1967) [3] va phan
tich da chiéu. Két qua cung cip bang ching cho ly thuyét quan tri dat dai chuyén
d6i va khuyén nghi chinh sach thuc tién cho xd Binh Minh, thanh phé Ha Noi va
cac dia phuong tuong tu.

2. Phuwong phap nghién ctru
2.1. Phwong phdp diéu tra thu thép tai ligu, sé ligu thiv cip

D¢ tai tién hanh thu thap cac tai liu, sb ligu vé diéu kién ty nhién, KTXH;
tinh hinh quén Iy va sfr dung dat; cac tai li¢u, so li¢u yé cac dy an; vé thyc trang
cong tac boi thudng, ho trg cua xa Binh Minh, thénh pho ‘Hé Noi tai UBND xa Binh
Minh va cac phong ban lién quan nhu phong Kinh té ha tang, Van phong uy ban.....
2.2. Phwong phdp diéu tra thu thip sé ligu so cip

Pé thyc hién 1 phuong phap nay, tac gia da tién hanh diéu tra bang phiéu diéu
tra dugc thiét ké sin dé diéu tra ddi tuong c6 dat bi thu hdi duge hudng chinh sach
boi thuong, hd tro tai 03 du an nghién cru, cu thé:

+ DA 1: Néang cap, mé rong qudc 16 21B doan tir cau Thach Bich dén nut giao
duong tinh 16 427

+ DA 2: Nang cap, mé rong qudc 16 21B tir ngi ba Thach Bich di Chuong My

+ DA 3: Pau tu xdy dung duong Vanh dai 4 — viing tha 6 Ha Noi.

fzé qué trinh danh gia dat duoc két qua khach quan va chinh xac, cong thirc
tinh mau cua Taro Yamane [3] dugc st dung d€ chon s6 phi€u diéu tra nhu sau:

N
1+ Nxe?

Trong d6: n 12 ¢& mau phiéu giiéu tra; N 1a tong sd ho gia dinh, ca nhan, t6

churce tai 3 DA nghién ctru; e 1a sai s6 cho phép (nghién ctru nay Iya chon e = 10%).

n =

Theo két qué nghién cuu, téng s6 ho gia dinh, cd nhéan, td chirc c6 dat bi thu
hoi 14 256 ho gia dinh va 2 t6 chirc; cu thé: tai du an 1 c6 162 ho gia dinh, c4 nhan
va 1 td chirc; tai du an 2 ¢6 16 hd gia dinh, cd nhan va 1 td chire; tai du an 3 ¢6 76
ho gia dinh, ca nhan. Tir d6 ta 1dy tong thé 1a N = 256, sai s6 tiéu chuan e = 10%,
do d6 xac dinh miu tdi thiéu can diéu tra 1a: 72 phiéu. Tién hanh Iya chon 72 dbi
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tugng st dung dét 1a ho gia dinh, c4 nhan trong tong sb 256 di twong c6 dét bi thu
hoi tai 3 du 4n dé tién hanh khao sat. Toan bo dit liéu so cap nay dugc xir 1y trén
excel [4].

2.3. Phwong phap thé'ng ké, xur ly va phan tich

Dit liéu lién quan dén dé tai duogc thu thap tir cac nguf)n khac nhau s€ duoc
téng hop, phan loai va xtr 1y bang cac phuong phap thong ké dé dam bao tinh chinh
xac va khoa hoc. Qua trinh nay bao gém viéc 1ap bang, phan tich s6 liéu vé hién
trang str dung « dat, bién dong dat dai va cac yéu td KTXH co lién quan dén cong tac
bdi thudng, hd tro dién ra trén dia ban nghién ctiru. Cac cong cu nhu Excel va phan
mém théng ké s€ dugc stir dung dé tinh toan, so sanh, danh gia,... tr d6 dua ra nhan
xét va két luan phu hop. Trén co sé cac tai li€u, s6 lidu da théng ké, xu 1y, tién hanh
tong hop va phan tich theo cac bang, biéu két hop véi cac dir liéu thu thap. Panh
gia anh hudng cua viée thu hoi dat thong qua cac sb liéu, dit liéu vé chinh sach bodi
thudng, hd trg dén cac d6i tugng thong qua cac tidu chi cu thé.

Tién hanh diéu tra xa hoi hoc dé so sanh su anh huong cua viée thu hoi dat tai
cac du an dén doi sdng ctia nguoi dan trudce sau khi thu hoi dat, dé tir d6 danh gia
wu diém va han ché ctia cong tac bdi thuong, hd tro khi Nha nude thu hdi dat dién
ra trén dia ban nghién ctru.

3. Két qua nghién ctru
3.1. Pic diém co ban ciia xa Binh Minh, thanh phé Ha Nji

Xa Binh Minh chinh thtrc hoat dong tur
ngay 1/7/2025 trén co s& sap nhap toan bo
dién tich ty nhién va dan s cua cac xa: Bich ' et O
Hoa, Cao Vién, Thanh Cao, Binh Minh, Cy
Khé (thugc huyén Thanh Oai cii); mot phﬁn
dién tich ty nhién va dan s6 ciia phuong Phu
Luong (thudc quan Ha Bong cii) va xa Lam
Pién (thudc huyén Chuong My cil).

Xa Binh Minh c6 dién tich tu nhién la
29,86 km?; quy mo dan s6 1a 80.066 nguoi.

Nhu vay, tinh dén thoi diém hién tai,
Binh Minh 1a mét xi c6 quy md twong ddi
16n cta thanh phé Ha N¢i. Xa 1a mot ving
dat giau truyén thong vin hoa, ¢ tiém ning
16n vé phat trién néng nghiép cong nghé cao
va du lich sinh thai & cira ngd phia Tay Nam
Thu db. Hinh 1. So d6 vi tri xd Binh Minh
3.2. Thuc trang cong tic boi thwong, hé trg khi Nha nwdc thu héi dit trén dia
ban xa Binh Minh, thanh pho Ha Néi

Trinh ty tha tuc thu hdi dét, boi thudng, hd tro khi Nha nude thu hoi dat dugc
xay dyng dya trén can cur Luat Dét dai nam 2024; Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 cua Chinh phii; Quyét dinh sé 56/2024/QB-UBND ngay 06/09/2024 cua
UBND thanh phd Ha Noi vé Quy dinh mét s6 ndi dung vé bdi thudng, hd tro khi
Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha Nai [5], [6].
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3.2.1. Dy an 1: Nang cd'p, mo rong qué'c 16 21B doan tir cau Thach Bich dén
nut giao duong tinh 16 427 (cac giai doan)

a. Khdi quét chung vé dir én

- Tén du 4n: Nang cp, mé rong qudc 16 21B doan tir cAu Thach Bich dén nit
giao duong tinh 10 427.

- bia diém: X4 Bich Hoa (cii), xd Binh Minh

- Quy mé: GOm céc giai doan

+ Nang cip, mé rong quoc 16 21B doan tur (;éu Thach Bich dén nt giao duong
tinh 1 427 va doan nut giao ngd tu Vac dén hét dia phan huyén Thanh Oai (khu
Chan Chiéng va thon Thanh Luong xa Bich Hoa)

+ Néng cap, mé rong qudc 16 21B doan tu cau Thach Bich dén nut giao duong
tinh 1§ 427 va doan nut giao ngad tu Vac dén hét dia phan huyén Thanh Oai (thudc
xa Binh Minh)

- Chu dau tu: UBND huyén Thanh Oai (cii), UBND xi Binh Minh

- Tién d thyc hign: 2025 - 2028

- Pham vi anh huodng cua du ép: Tfmg dién tich dit bi thu hoi 1a 5.15},7m2.
Tong so ho bi anh huong do bi thu hoi dat 1a 162 ho gia dinh, cd nhan va 1 to chirc.

b. Két qua boi thieong, hé tro tai dw dn 1

(1). Xéc dinh dién tich cdc logi dat bi thu héi va déi twong dwoc boi thuong

Viée xac dinh ddi tuong va diéu kién dugc boi thuong can cir theo cac quy
dinh hién hénh, theo do, sau khi do 512.10, thong ké, kiém d,ém da xac dinp duoc doi
tuong dugc bdi thuong cua du an gdm: Tong dién tich dat bi thu hoi dé thuc hién
duanlas. 151,7m2, thu hdi cia 162 ho gia dinh, ca phﬁn va dét do UBND xa Bich
Hoa quan 1y. Két qua xac dinh dién tich céc loai dat bi thu hoi dugc thé hién qua
bang 1 nhu sau:

Bang 1. Két quad xdac dinh doi twong duoc boi thuong, hé tro tai d an 1

Dién Ghi chi
STT Loai dat bi thu hdi Déi twong bi thu hoi dét tich
(m?)
3792 | Khu Chan Chiéng
Ho gia dinh, ca nhan 1.525,8 | Thén Thanh Luong
1 | Dattrong ciy hang nam 1.583,9 [Xa Binh Minh (dot 2)
UBND xi Bich Hoa quan 1y | 383 Qu?/gff;gggg&ﬂg
2 Dat giao thong, thily lgi | UBND xa Bich Hoa quan 1y | 1.624,5

Tong 5.151,7

(Nguon: Tong hop s liéu)
Béng 1 cho thy dién tich dat bj thu hoi d¢ thuc hién dy 4n 1 1a 5.151,7m?,
Trong dd, phan 16n dién tich dat thu hoi lay tur dat trong cay hang nam (3.527,2m?),
chiém 68,47% tong dién tich thu hoi chu yeu la cua cac ho gia dinh, ca nhan dang
s dung. D61 voi dién tich dat do UBND xa Bich Hoa (cti) quan Iy chu yéu la dat
c6 muc dich cong cong (lay tir dat giao thong, thiy loi) v6i dién tich 14 1.624,5m?,
(2). Két qua boi thieong, hé tro tai duw dn 1
Tdng chi phi bdi thuong, hd trg GPMB va cac hd tro khéac 1a 3.080.926.280
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déng cho 162 ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat. Phuong an boi thuong, hd tro
GPMB chi tiét nhu sau:

Bdng 2. Tong hop phuwong én boi thwong, hé tro GPMB tai dy én 1

T Danh muc Pon | SO | Pongid | Thanh tién
j vi lugng | (dong) (dong)
Boi thudng, hd tro dat nong nghiép tai khu 2
! Chan Chiéng, xd Bich Hoa m 20420 68.772.600
Cdc khoan boi thiuong 61.430.400
a) Boi thuong vé dat ndng nghiép bi thu hoi
cta 18 ho gia dinh, ca nhan m? 379,2 | 162.000 | 61.430.400
1 (Pon gia theo QP 9312/QD-UBND)
b) Pat do UBND xi Bich Hoa quan Iy
+ Pat nong nghiép cong ich do Ba Nguyén 2 18.3 0
Thi Quyén dang st dung ’
+ Dat giao thong, thuy loi m? | 1624,5 0
Cdc khodn hd tro 7.342.200
Thuong tién d6 ban giao mit bang )
2 | (Pon gia theo QP 56/2024/QD-UBND) m 379,2 3.000 1.137.600
HO tro dbi voi dat nong nghiép sir dung vao )
muc dich cong ich do UBND xa quén ly m 38,3 162.000 6.204.600
Boi thudng, hd tro dat nong nghiép tai thon
Il Thanh Luong, xa Bich Hoa 1.534.374.980
Cdc khodn boi thuong 258.216.000
Boi thuong ve dat ndng nghiép bi thu hoi cia
| 64 ho gia dinh, c4 nhan (Pon gia theo QD | m? | 1.525,8 | 162.000 | 247.179.600
9312/Qb-UBND)
Boi thuong vé tai san trén dat: 01 vy laa doi 2
v6i dién tich thu hi bi anh hwong m” | 14914 1 7400 | 11.036.400
Cdc khodn ho tro 1.245.994.400
H{ trg dao tao, chuyén doi nghe nghigp va
tim kiém viéc 1am véi dinh mirc 5 1an (Pon | m? | 1.525,8 | 162.000 | 1.235.898.000
2 | gia theo QD 56/2024/QD-UBND)
Thuong tién d6 ban giao mit bang 2
(Pon gi4 theo QD 56/2024/QD-UBND) m” | 15258 1 3.000 | 4.577.400
HJ tro tai san, ciy co6i, hoa mau khac 5.519.000
3 8111)11\51)11;1 phuc vu cong tac boi thuong, ho trg, o (1)+Q2) ) 30.164.580
Boi thuong, hd tro dit nong nghiép tai xa
111 Binh Minh (dot 2) 1.477.778.700
Boi thuwong vé dit 245.504.500
1 Boi thuong vé dat ndng nghiép bi thu hoi ctia
79 ho gia dinh, ca nhan (Pon gia theo QD | m? | 1.583,9 | 155.000 | 245.504.500
9312/Qb-UBND)
Céc khodn hé tro 1.232.274.200
HO trg ddo tao, chuyén ddi nghé nghiép va
) tim kiém viéc 1am v6i dinh murc 5 1an (Pon | m? | 1.583,9 | 155.000 | 1.227.522.500
gid theo QD 56/2024/QD-UBND)
Thudng tién do ban giao mit bang )
(Pon gi theo QD 56/2024/QD-UBND) m” | 158391 3.000 | 4.751.700
IV | Tong (I+II+I1II) 3.080.926.280
1 | Tién boi thuong ve dat, tai san trén dat 565.150.900
2 | Cac khoan hd tro 2.515.775.380
(Nguon: Tong hop s6 liéu)
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Tong s6 tién boi thuong, hd trg déi voi phan dién tich dat bj thu hdi tir céc
loai dat cﬁg du an 1a 3.080.926.280 dong, trong d6 so ti,én boi thuc‘mg ve dat va tai
san trén dat cho 162 h¢ dan la 565.150.900 dong (chiem 18,34% tong kinh phi).
Phén con lai 1a cac khoan ho trg dat 2.515.775.380 dong (chiém 81,66% tong kinh
pl‘li).,Tét cé‘ cac ho gia diqh, ca nhan déu da nl}én duoc chi phi boi thuong, ho tro
veé dat va ve tai san trén dat. Riéng dién tich dat do UBND xa Bich Hoa (cli) quan
ly (gom dat trong céy hang ndm do ba Nguyén Thi Quyén dang st dung va dat giao
thong, thuy loi) khong dugce boi thuong vé dat.

3.2.2. Dy dn 2: Ndng cdp, mé réng quoc 19 21B tir ngd ba Thach Bich di
Chuwong My

a. Khdi qudt chung vé dw dn

- Tén dy 4n: Nang cap, mo rong qudc 16 21B tir ngi ba Thach Bich di Chuong My.

- Pia diém: x4 Binh Minh

- Chu dau tu: UBND huyén Thanh Oai (cii), UBND xi Binh Minh

- Tién do thuc hién: 2025 - 2028

- Pham vi anh huong cua du éq: Tf}ng dién tich dat bi thu hdi la 3.340,1n?2.
Tong s6 ho bi anh hudng do bi thu hoi dat 1a 16 ho gia dinh, c4 nhan va mot phan
dién tich do UBND xa quan ly [7].

b. Két qua boi thuong, hé tro tai du én 2

(1). Xdc dinh dién tich cdc logi dat bi thu hoi va déi twong diege boi thuwong

Viéc xac dinh dbi tuong va diéu kjén duoc péi thuf(‘)’ng can ctr theo cac quy dinh
hién he‘lph. Theo dod, sau khi (10 dac,qthéng ke, kiénq dém da x‘éc djnh duoc doi tuong
dugc boi thuong cua du 4n gom: Tong dién tich dat b1 thu hoi dé thuc hién st an la
3.340,1m?, thu hoi ctia 16 hd gia dinh, c4 nhan va dat giao thong thiy loi, dat nong
nghi¢p cong ich do UBND xa Cao Vién (cii, nay la xa Binh Minh) quan 1y.

Két qué xéc dinh dién tich cac loai d4t bi thu hdi duoc thé hién qua bang 3:

Bang 3. Két quad xdac dinh doi twong duoc boi thuong, hé tro tai di én 2

STT Loai dit bi thu hdi boi tuo“ngxm thu hoi Dién 2t1ch Ghi cht
dat (m?)
1 Dit trong cdy hang nim H¢ gia dinh, cé nhén 1.679,5
L, . A a4 sk ~ A Khong dugc
5 bat giao thoqg, th}ly 191, dat UBN]? xa (;ao Y1en 1.660.6 bdi thudng, hé
nong nghiép cong ich (cii) quan ly trr
Tong 3.340,1

(Nguon: Tong hop s liéu)
Béng 3 cho thy dién tich dét bj thu hdi dé thyc hién dy 4n 2 chi ¢6 3.340,1m?
la kh()ng 16n. Thyc te, day chi la mdt du an nho trong du an tong nang cap, cai tao
tuyén dudng 21B di qua dia ban xa Binh Minh trong giai doan 2025 —2030.
(2). Két qud boi thuong, hé tro tai du én 2
_ Tong chi phi bdi thwong, hd trg GPMB va cc hd trg khac 1a 1.881.219.150
dong cho 16’hcf) gia dinh, c& nhan bi thu héi dat. Phuong an boi thuong, ho tro
GPMB chi tiét nhu sau:
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Bdng 4. Tong hop phwong én boi thuong, hé tro GPMB tai du dn 2

Pon | S6 | Pongia | Thanh tién

T Danh myc vi luong | (ddng) (ddng)
I | Boi thuong vé dat 272.079.000
Boi thuong vé dat nong nghiép bi thu hoi ctia
1 | 16 ho gia dinh, c4 nhan m? | 1.679,5 | 162.000 | 272.079.000

(Pon gia theo QP 9312/QD-UBND)
Dit do UBND xa Binh Minh quan ly: Dat > | 1.660.6 0
giao thong, thuy loi, dat nong nghiép cong ich T

II | Cac khoan hd trg i 1.572.253.500
Thuong tién d§ ban giao mat ban

(Bom g%a theo OB 5 6g/202 40D UgBND) m? | 1.679,5 | 3.000 5.038.500
HO tro 6n dinh doi séng, 6n dinh san xuat: HO
tro 6 thang ctia 02 ho co ty 1¢ thu hoi tir 30%
2 | &n70% 20.160.000
(07 nhdn khau x 30kg gao x 6 thing x
16.000d/kg)

HO tro chuyén d6i nghé nghiép, tim kiém viéc
lam cta 16 ho (trir 16m? dat NN tw ¥ chuyén
doi sang XD cong trinh khéng hop phdp nén 2

3 . Y m 1.663,5 | 186.000 | 1.547.055.000
khong dwoc ho trg):
HO trg 5 1an (Pon gid theo OP 71/Q0P-UBND
ngay 20/12/2024 cua UBND TP Ha Néi)

111 | Chi phi thyc hién cong taic GPMB % | (D+ID 2 36.886.650
Téng (I+1I1+111) 1.881.219.150

(Nguon: Tong hop s6 liéu)

Tong sb tién boi thuong, hd tro ddi véi phan dién tich dat bi thu hdi tir cac

loai dat ctia du 4n 14 1.881.219.150 dong, trong d6 s6 tién boi thuong vé dat va tai

san trén dat cho 16 ho dén 12 272.079.000 dong (chiém 14,46% tong kinh phi). Phan

con lai 1a cac khoan hd tro dat 1.572.253.500 dong (chiém 83,58% tong kinh phi),

phan con lai 1a cac chi phi cho thuc hién cong tac GPMB tai du an. Tat ca cac ho

gia dinh, c4 nhan déu da nhan duoc chi phi boi thuong, hd tro vé dat va vé tai san

trén dat. Riéng dién tich dat do UBND xa Binh Minh quan Iy (gom dat nong nghiép
cong ich va dat giao thong, thuy loi) khong dugc bdi thudng vé dat.

3.2.3. Dur én 3: Pau tw xdy dung dwong Vanh dai 4 - viing thi 36 Ha Noi

a. Khdi qudt chung vé dw dn

- Tén dy an: Pau tu xay dung duong Vanh dai 4 - ving thi d6 Ha Noi (Poan
qua dia phan xa Cy Khé, huyén Thanh Oai cii, nay 1a xa Binh Minh, TP Ha N¢i).

- Dia diém: xa Cy Khé (cii). Hién nay phﬁn dién tich nay déu thudc xa Binh
Minh, thanh pho Ha Noi

- Cht1 dau tu: UBND huyén Thanh Oai (cii)

- Tién do thyc hién: 2025 - 2028

~ - Pham vi dnh huéng ciia dy 4n: Tong dién tich dét bi thu hoi 12 16.940,8 m”.

Tong s6 hg bi anh hudng do bi thu hoi dat 1a 76 h gia dinh, cd nhan.

b. Két qua boi thuwong, hé tro tai dw én 3

(1). Xac dinh dién tich cac logi dat bi thu hoi va doi twong duoc boi thuong

Sau khi do dac, thong ké, kiém dém da xac dinh duoc dbi tugng dugc boi
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thuong cta dy an gém: Téng dién tich dat bi thu hoi dé thuc hién du 4n la
16.940,8m?, thu hdi ctia 76 ho gia dinh, ca nhan trén dia ban x3 Cy Khé (cii) va
phan dién tlch dat néng nghiép cong ich do UBND xa Cy Khé (cli) nay la xa Binh
Minh, TP Ha Noi quan ly. Két qua xac dinh dién tich cac loai dat bi thu hdi dwoc
thé hién qua bang 5 nhu sau:

Bang 5. Két qua xdc dinh doi twong duoc boi thuong, hé tro tai di én 3

STT | Logi détbithuhdi | D tl‘fg.nggt" HU 1 bign tich (m?) Ghi chi
1 Dit trong cdy hang Ho gia dinh, 8.278,9 DT dugc giao theo ND64
nam ca nhan 5.870,1 DT dugc giao ndm 2008
DAat nong nghiép UBND xi Cu 2.064.9 Puoc ho tI;Q bang mirc gid dat
2 cong ich Khé (cfi) quén I§ ndng nghiép
DAt giao thong dquan’y 726,9 Khong dugc bdi thuong vé dat
Tong 16.940,8

(Nguén: Téng hop s6 liéu)

Béng 5 cho thay dién tich dét bi thu hdi dé thuc hién dy 4n 3 dat 16.940,8m?
1a trong d61 16n. Phan 16n dién tich bi thu hoi 1a dat trong cay hang ndm cua cac hd
gia dinh, c4 nhan lén t&i 14}. 149,0 m? (chiém 83,5% tong dién tich cia du én). Phan
dién tich con lai bi thu hoi gom 726,9m” dat giao thong va 2.064,9m* dat nong
nghiép cong ich do UBND xa quan ly. Tlgeo do, khi tiép hanh thu h6i’ dat, phan dién
tich 726,9m? khong duoc boi thuong, ho tro. Con phan dién tich dat ndng nghiép
sir dung vao muc dich cong ich tuy khong dugc boi thuong vé dat nhung duge hd
trg bang muc gia dat nong nghi€p trong bang gia dat cna UBND thanh ph6 Ha Noi
(duogc quy dinh tai quyét dinh s6 3526/QD-UBND ngay 15/4/2024).

Déi voi dat noéng nghiép ban giao mat bang ding tién do thi dugc hd trg
10.000d/m? nhung toi da khong qua 10.000.000d/chu st dung dat (quyét dinh s6
3526/QD-UBND ngay 15/4/2024).

(2). Két qua boi thuong, hé tro tai dur én 3

_ Tong chi phi bdi thuong, hd trg GPMB va cc hé tro khac 12 9.657.444.456
dong cho 76 ho gia dinh, ca nhan va UBND bi thu ho1 dat. Phuong an boi thuong,
hd trg GPMB chi tiét nhu sau:

Bdng 6. Tong hop phieong én boi thuwong, hé tro GPMB tai dir dn 3

TT Danh muc Bon So6 bon gia Thanh tién

vi | lugng | (dong) (dong)

I | Céc khoan bdi thudng 2.292.138.000
Boi thuong vé dat néng nghiép bi thu hoi 14.149

1 | coa 76 ho gia dinh, ca nhan (Pon gia | m? o | 162000 | 2.292.138.000
theo QD 9312/QB-UBND)
Dat do UBND xi Binh Minh quan Iy

2 | + Pit giao thong m?> | 7269 0
+ Pét nong nghiép cong ich m? | 2.064,9 0

II_| Céc khoan hd trg ‘ 7.175.944.800
Thudng tien d0 ban giao mat ban 13.552,

U | (Theo éD el /QB_gUBND) & m? > 10.000 135.522.000

HO tro d6i voi dat nong nghiép do
2 |UBND xd quan ly (QD3526/QD- | m? | 2.064,9 | 162.000 | 334.513.800
UBND)
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Pon S6 Don gia Thanh tién
T Danh n?uc vi lwong (ddng) (ddng)
HO trg chuyén doi nghé nghiép, tim kiém
3 | vie lam cta 76 ho: mire ho tro 5 an |-, g 500 9 1 162,000 | 6.705.909.000

(Don gia theo QP 71/0D-UBND ngay
20/12/2024 cia UBND TP Ha N¢i)

III | Chi phi thyc hién cong tic GPMB % (D+(D) 2 189.361.656
Téng (I+11+111) 9.657.444.456

(Nguon: Tong hop s6 liéu)

Tong sb tién boi thuong, hd tro ddi véi phan dién tich dat bi thu hdi tir cac
loai dat cia du 4n 1a 9.657.444.456 ddng, trong d6 s6 tién boi thuong vé dat va tai
san trén dat cho 76 ho dan 1a 2.292.138.000 dong (chiém 23,73% tong kinh phi).
Phan con lai 1a cac khoan hd tro dat 7.175.944.800 déng (chiém 74,3% téng kinh
phi), phan con lai 13 cac chi phi cho thyuc hién cong tic GPMB tai du an. T4t ca cac
ho gia dinh, c4 nhan déu da nhan duogc chi phi boi thuong, hd trg vé dat va vé tai
san trén dat. Riéng dién tich dat do UBND x4 Binh Minh quén 1y (gom dat nong
nghiép cong ich va dét giao thong, thuy loi) khong duge bdi thuong vé dat.

3.3. Pdnh gid cong tic boi thuwong, hé tro khi Nha nwéc thu hoi dit thong qua
diéu tra xda hgi hoc

3.3.1. Danh gid vé cong tic thuc hién cong tac boi thuong, hé tro khi nha
nwoc thu hoi dat

Két qua diéu tra 72 ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban xa Binh Minh vé cong
tac boi thuong, ho trg GPMB trong bang 7 nhu sau:

Bdng 7. Ddnh gid chung vé cong tac boi thiong, hé tro khi nha nude thu hoi dat tai cdc dir dn
trén dia ban xa Binh Minh

Tong Mirc d6 dénh gia
TT Tiéu chi Iioeu Rét hai Hai Binh fthai | Khong
pKS long long thuong long hai long
1 | Céng tac boi thwong 72 79,72% | 16,11% | 3,33% | 0,83% | 0,00%
a Xﬁc du}h doi tugng dugc (72) 66 6 0 0 0
boi thudng
b Xic du}h diéu kién duoc (72) 57 3 5 ) 0
boi thudng
¢ | Gia boi thuong vé dét (72) 49 23 0 0 0
Gia boi thuong vé nha
d | ctra, vatkién trac, cay cbi, | (72) 44 20 7 1 0
hoa mau
Thoi gian chi tra tién boi
¢ thuong dung han (72) 71 ! 0 0 0
2 | Cong tac ho tro 72 59,26% | 25,93% | 12,04% | 2,31% | 0,46%
a | HO trg on dinh doi song (72) 38 25 8 1 0
b Ho t{q daf)Atao, chuyén doi (72) 48 10 9 4 1
nghé nghi¢p
¢ | Ho trg khac (72) 42 21 9 0 0

(Nguon: Tong hop sé liéu)

V& cong tac boi thudng néi chung: mirc danh gia cao nhét 1a rat hai long véi
79,72% tong so tiéu chi di€u tra, trong d6 tiéu chi danh gia vé thoi gian chi tra tien
boi thuong dung han c6 murc hai long cao nhat (71/72 phiéu).
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Gia boi thuong, hd tro 1a yéu t6 tao dung sy hai hoa trong cong tic GPMB
xdy dung cua dy an. Tiéu chi gia bdi thuong vé dat co 49/72 phiéu danh gia mirc
rat hai long, 23/72 phiéu danh gia hai 1ong vé murc gia boi thuong. Diéu d6 cho thdy
ho da chap nhan va hai long voi mire gia boi thudng do chu dau tu dua ra.

V& diéu kién va dién tich dat duoc bdi thuong: 57/72 phiéu (chiém 72,22% s
ho duoc hoi) déu dong tinh véi viée xac dinh dién tich dét, loai dat duoc bdi thuong.

Cong tac hd trg dugc danh gia twong dbi cao vai mue rat hai 10ng trung binh
cua cdc tiéu chi dat 59,26%; muc hai long dat 25,93%. S4 it cac hé danh gia & muc
it hai 10ng va khong hai 10ng cho rang viéc chuyén doi nghé khong chi ding lai ¢
viéc day nghé moi cho ho hay tra tién cho ho di hoc nghé, ma 1a sau khi hoc xong
thi ho s& 1am gi. Trong khi d6 cac ho dan gap kho khan trong viéc chuyén d6i nghé
nghiép, tim kiém viéc 1am theo nghé nghiép da dwoc hoc [9].

Quy trinh thyc hién cong tac boi thuong, ho tro tai cac du an trén dia ban xa
Binh Minh, thanh phé Ha Noi duoc danh gia binh quan véi mirc rat hai long 1a
79,34%; trong d6 co tiéu chi cong khai ndi dung, tién trinh thuc hién ciing nhu sy
tham gia ctia cac cp chinh quyén trong qué trinh thuc hién dugc danh gia rét cao.

Tuy nhién, van con 1,39% s ho diéu tra danh gia vé quy trinh thyc hi¢n &
muirc khong hai 1ong véi tidu chi danh gia vé sy tham gia ciia ngudi cé dit bi thu
hoi. Do vay can phai c¢6 giai phap phu hop dé dam bao 100% s ho bi thu hoi dat
dugc biét rd vé phuong an bdi thudng, duge tham gia trong tién trinh bdi thuong
cling nhu ndm o trinh ty thue hién du 4n so véi thuc té dién ra & dia phuong.

120.00%
100.00% — —
- .
80.00% -
60.00%
40.00%
20.00%
0.00%
Cén Su Chuyé
8 ) Trinh | tham , Thai 4
khai Cong o L Su A n mon
n : Cung  tythuc giacua do cua .
nod1 khai A A R tham . 1.  Cuacan
) cap hiéndu cac cap S can bo N
dung phuon N , , gia cua bd
S . thong an so chinh . thuc
va tién g an I i A nguoi A tham
. X tin vé Vi quyen : hién .
trinh boi du an con tron b1 thu boi gl
thue  thuong Y 25 & hoidit ; thuc
L bo thuc thuong A
hién - hién
hién
mKhong hai long  0.00% = 0.00% = 1.39% = 0.00% = 0.00% = 1.39% = 0.00% | 0.00%
it hai long 0.00% = 1.39%  4.17% = 0.00% = 0.00% & 2.78%  0.00%  1.39%
Binh thuong 278%  2.78%  11.11% 0.00% = 1.39% = 833%  5.56% 12.50%
= Hai long 1.39% = 6.94%  13.89% 19.44% 2.78%  27.78%  25.00% 11.11%

B Rat hai long 95.83% | 88.89% 69.44%  80.56%  95.83% | 59.72%  69.44%  75.00%

Hinh 2. Banh gia quy trinh thyc hién cong tac {)51’ thwong, ho tro trén dia ban xa Binh Minh,
thanh phé Ha Noi
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3.3.2. Panh gia vé doi séng ciia hé gia dinh, cd nhan sau khi bi nha nwde thu
héi dat

W 3
Vevieclam | 19
BE—— >0

|1
Hinh 3. Véthunhap u 8
Danh - gid [T
vé doi song
cua ho sau

khi bi thu o s
g Vé d u 6
ho"l da"t e doisong o

0 10 20 30 40 50 60 70

@Kém hon trvéc  Nhw el ® Tét hon trwde

Két qua nghién ctru cho thay doi séng va viéc 1am ctia ngudi dan sau khi bi
thu hoi dat da phan 1 tré nén tot hon thong qua danh gia vé tiéu chi thu nhap va
tiéu chi doi song.

Trong tong s6 ho diéu tra vé cac tiéu chi, c6 binh quan 82,87% s6 ho danh gia
cho rang cudc song cua ho sau khi bi thu hoi dat tré nén tot hon thong qua nhiing
nguon thu mai tur viée bdi thuong, chuyen doi viéc lam va tim dugc viéc lam phu
hop. C6 15,28% s6 ho cho rang cudc song cua ho van on dinh nhu ci, viéc thu hoi
dat dién ra cling khong anh hudng quéa nhiéu dén doi sdng ctia ho vi ty 18 bi mat dat
nong nghiép cua ho cling khong cao.

Tuy nhién, van con 1,85% s6 hd cho rﬁng doi séng cua ho tré nén kém hon
so v6i trudc khi bi thu hdi; mot phan 1a do chwa kiém duoc viéc 1am phu hop sau
khi bi thu hoi phﬁn 16n dién tich dat nong nghi€p hién cd, mot phﬁn 1a do ho str dung
s6 tién duoc boi thufb'ng, hd trg chua ding cach nén chua hiéu qua.

3.4. Dé xuat mot 50 gidi phap nang cao hi¢u qud thuc hién cong tic boi thuwong,
hé tro khi Nha nwéc thu héi dit tai xa Binh Minh, thanh phé Ha Nji

) Dé gop phan hoan thién hon cong tac bdi thuong, hd tro khi nha nude thu hoi
dat trong nhitng ndm tdi, xa Binh Minh can luu y tap trung vao mot so giai phap:
3.4.1. Gidi phdp vé ché dg, chinh séich
. Cﬁn’cé bang gia dat cu thé cho ting loai détlvé tinh gia tri cho cac tai san ngm
lién véi dat sao cho phu hop véi gid thi truong nhat. Be lam dugc dieu do, can khan
truong hoan thién cac quy dinh cta phap luat, theo huong dua trén co so thi truong
dé giai quyét van dé boi thuong cho nguoi bi thu hdi dat va sém hoan thién hon
cong’ tac dinh gia tai san trén dat, dac biét 1a trong bdi canh thue hién chinh quyen
02 cap nhu hi¢n nay.
Quan tam, day manh viéc hd trg dao tao, chuyen d6i nghé nghiép va tim kiém
viéc lam cho ngu0’1 dan bi thu hoi dat [10]. Co6 thé thuc hién viéc lién két voi cac
doanh nghiép dé dao tao va cung cap nghé phu hop cho nguoi cé dat bi thu hoi.
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Can hoan chinh hd so dia chinh, quan li chat ché viéc xay dung cac cong trinh
trén dia ban, han ché viéc xdy dung 14n chiém cua cac ho gia dinh, ca nhan va cac
t6 chtrc. Ngoai ra, can phai cap nhat chinh ly bién dong kip thoi va bao quan hd so
dia chinh that t5t dé tranh that thoat, lac mat tai liéu.

Xay dung dugc co s¢ du licu d4t dai hoan chinh, chinh xac, trén co s& d6
thuong xuyén theo ddi, cap nhat bién dong phu hop véi hién trang va bién dong st
dung dat.

3.4.2. Gidi phdp vé t6 chirc trién khai thuwc hién

Cong khai du 4n tai cac dia ban trudc khi thu hoi dat dé ngudi dan cé su chuan
bi vé tinh than va phuong 4n di chuyén.

Cong tac lap ho so thu hdi dét, 1ap phuong an bodi thuong, hd tro ngay budce
dau phai dam bao ding trinh tu, thi tuc quy dinh ctia phap luat duoc quy dinh cu
thé tai cac van ban phép 1y hién hanh. Qua trinh 1ap hd so phai chinh xéc, chit ch&
dam bao cong khai, minh bach khong lam anh hudéng dén quyén lgi ciia ngudi bi
thu hoi dat.

Déy manh cong tac tuyén tmyén, van dong, phé bién chinh sach phap luat vé
quy hoach; bdi thudng, hd trg trén cac phuong tién thong tin dai chung, bao chi,
qua cac td chirc doan thé,... dé nhan dan nim virng dugc chinh sach, chu truong
ctia Nha nude. Tang cuong cac cude ddi thoai, chat van gitra lanh dao cua cac cap,
céc nganh, co quan chuyén mon véi nguoi bi thu hoi dat [11].

Viéc ap dung gid tinh boi thuong can dugc diéu chinh, bd sung theo diéu kién
cu thé cua timg ving, timg dy 4n va timg thoi diém. D6i véi 76 ho dan tai Dy an 3
(Pudng Vanh dai 4) bi thu hdi lugng 16n d4t nong nghiép, thay vi chi bdi thuong
bang tién mat va hd tro chuyén d6i nghé gap 05 lan, chinh quyén can thi diém
phuong an boi thuong béng dat dich vu, dat thuong mai, dich vu tai cac khu do6 thi
mdi hinh thanh doc truc Vanh dai 4 doi véi cac ho mét trén 70% dat san xuét. Dicu
nay giai quyét tan gdc viéc nguoi dan “sir dung tién boi thuong chua dung cach dan
dén hiéu qua kém (1, 85%)” nhu két qua diéu tra di chi ra.

3.4.3. Gidi phdp vé tuyén truyén, phé bién chinh sdach, phdp ludt

Thuc hién tot cong tac dan van chiém vai tro 16n trong viéc day nhanh tién do
thuc hién boi thuong, ho trg GPMB. Day manh cong tac tuyén truyén, van dong
nguoi dan thyc hién chu truong, chinh sach ctia Nha nudc va tinh vé GPMB.

Tang cudng vai tro cua cac doan thé, hoi (UB MTTQ, Hoi phu nit, HOi cyu

chién binh, doan Thanh nién...) trong viéc xay dung mdi quan hé tot véi nguoi dan
thong qua cac budi gip g tro chuyen lang nghe y kién cua ngudi dan.

3.4.4. Xay dung co s dir liéu vé ddt dai

Viée sd hoa ho so dia chinh va cac glay to lién quan dat dai tir 'dang gidy sang
dang s6 dé dé dang quan 1y dat dai, han ché viéc that thoat cac gidy to lién quan.
Ngoai ra, viéc xdy dung mdt co so dit liéu dat dai cho dia phuong con giup viée
thyc hién cong tac boi thuong, hd trg GPMB tré nén don gian hon, giam thoi gian
di lai xac minh va tra thong tin nhanh chong, chinh x4c hon [4].

Do x3 Binh Minh méi sap nhép tir nhiéu don vi hanh chinh cii (Thanh Oai,
Ha Doéng, Chuong M¥) din dén viée gia dat & cac vung gidp ranh c6 su chénh léch
phi Iy du cung vi tri. UBND x3 Binh Minh can chu dong phdi hop voi don vi tu van
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dinh gia doc 18p dé xay dung dir ligu thi truong, diéu chinh hé s6 K (Hé s6 diéu
chinh gia dat) riéng cho tirng khu vuc giap ranh cu thé thay vi cao bang mot murc
gia nong nghiép toan xa 1a 155.000d/m? — 162.000d/m?.

4. Két luan

Binh Minh la m6t xd méi nam 0 ctra ngd phia Tay Nam cua thanh phé Ha Noi
sau khi thyuc hién chinh quyén 02 cip, co tiém nang 16n vé phat trién nong nghlep
cong nghé cao va du lich sinh thai, cé tong dién tich dat tu nhién 1a 29,86 km? véi
téng dan sb 13 80.066 ngudi. Thong qua qua trinh phan tich, nghién ciru thyc té tai
03 du 4n va khao sat mirc do hai long ctiia ngudi dan, két qua nghién ctru cho thiy
cong tac bdi thuong, hd tro khi Nha nudce thu hdi dat tai cac du an trén dia ban xa
Binh Minh, thanh phé Ha Noi da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat hién
hanh, dam bao quyén loi cho ngudi bi thu hdi dat. Mtrc d6 hai long cta nguoi dan
vé cong tac boi thuong, hd tro tai cac du an dat ty 1€ 79,72% & muc rat hai long,
phan anh sy dong thuan twong dbi cao. Tuy nhién, van con ton tai mot s6 han ché,
nhu chénh léch giita gia bdi thudong va gia thi truong, khé khin trong xac dinh
ngudn gdc dat, mot s6 trudng hop chua hai 10ng véi cong tac hd tro dao tao, chuyén
d6i nghé nghiép cho nguoi dan khi bi nha nudc thu hdi dat.

Pé thuc hién cong tac b01 thuong, ho tro gidi phong mat bang hiéu qua, nhanh
chong hon, chinh quyén cac cap can thye hién ddng bo cac giai phap: giai phap vé
ché do, chinh sach; giai phap vé t6 chire trién khai thuc hién; giai phap vé tuyén
truyén, pho bién chinh sach, phap luat; xay dung co so dit liéu vé dat dai.

Loi cam on

Tac gia xin chan thanh gui 101 cam on t61 UBND xa Binh Minh, thanh phd
Ha No1 dé cung cap s0 liu cho bai bao; gui 101 cam on chan thanh t61 dong nghiép,
ban bé va nhém sinh vién da ho trg dé tac gia hoan thanh nghién ctru nay.
Cam két ciia cac tac gia

Tac gid cam ket bai béo ny 1a san pham cta chinh téc gia, khong c6 xung dot
loi ich trong cong bo khoa hoc tai bai bao nay.
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