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1. Đặt vấn đề:  

Khi sử dụng quỹ đất trên khu vực khu dân cư cho nhu cầu của nhà nước hoặc công 

cộng, thành phần, số lượng, chất lượng đất trong phạm vi khu khu dân cư, cũng như mức 

độ sử dụng thực tế các công trình phúc lợi, cung cấp tiện ích thực tế sẽ được xem xét 

nguồn thông tin về báo cáo đất đai chung của lãnh thổ, cũng như các tập thể, cá nhân và 

người nước ngoài trên lãnh thổ này. Cơ sở nộp thuế của cá nhân đối với việc sử dụng đất 

và yêu cầu duy trì báo cáo chính xác về tài nguyên đất đai và số dư quỹ đất chỉ trong Hệ 

thống GIS quốc gia nói lên tính cấp thiết của nghiên cứu này [1, 2, 4]. Đối tượng nghiên 

cứu là các khu vực ở làng Payaryk, huyện Payaryk, vùng Samarkand. 

 Payaryk là một thành phố, trung tâm hành chính của quận Payaryk, vùng 

Samarkand, Cộng hòa Uzbekistan. Payaryk nằm cách thành phố Samarkand, vùng 

Samarkand của Cộng hòa Uzbekistan 33 km về phía Bắc. Diện tích 1.287 km2. Chiều dài 

biên giới là 236 km. Khoảng cách đến trung tâm Tashkent là 330 km; khoảng cách đến 

trung tâm Samarkand là 43 km. Khu vực tiếp giáp với: các quận Akdarya, Ishtikhan, 
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Kushrabad và Jambay của vùng Samarkand, cũng như lãnh thổ của vùng Jizzakh (Hình 

1.a). 

Ở khu vực Payaryk, lĩnh vực nông nghiệp chiếm ưu thế, chiếm tỷ trọng 8,1% trong 

tổng chỉ số về tổng thu hoạch nông sản của Vùng. 

Trung tâm hành chính của thành phố Payaryk được chuyển đổi thành thành phố vào 

năm 1991 (71,5 nghìn dân) và thuộc loại thành phố trực thuộc khu vực. Diện tích 443,03 

ha (Hình 1.b). 

 
a) b) 

Hình 1. a) Bản đồ huyện Payaryk, vùng Samarkand, Cộng hòa Uzbekistan; 

b) Bản đồ trung tâm hành chính thành phố Payaryk. 

2. Phương pháp nghiên cứu  

- Đối tượng nghiên cứu là các thửa đất tại thành phố Payaryk, huyện Payaryk, vùng 

Samarkand, theo mục đích sử dụng, loại đất, hình thức sở hữu và thông tin thu được từ 

kết quả phân tích biến động ở các trạng thái “Loại đất”, “Pháp lý” và “Quản lý kinh tế” 

các thửa đất trong vùng. 

 Trạng thái loại đất - Báo cáo về sự thay đổi loại đất của các thửa đất theo loại và 

tiểu loại trong quỹ đất của lãnh thổ. 

Tình trạng pháp lý - báo cáo về sự thay đổi hình thức sở hữu đất đai của người sử 

dụng thuộc các loại và tiểu loại quỹ đất của lãnh thổ. 

Tình trạng quản lý kinh tế - báo cáo về những thay đổi trong hoạt động kinh tế trên 

các thửa đất được sử dụng thuộc loại, tiểu loại quỹ đất trên lãnh thổ  

Đối tượng nghiên cứu là báo cáo đất đai dựa trên thông tin về sự thay đổi các trạng 

thái “Loại đất”, “Pháp lý” và “Quản lý kinh tế” của các thửa đất trong khu vực để tổng 
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hợp báo cáo đất đai của vùng theo tính đến ngày 31/12 cuối năm, đầu năm mới tiếp theo, 

ngày 01/01, chúng tôi sẽ thực hiện các thay đổi về tình hình, hình thành cơ sở dữ liệu so 

sánh với báo cáo đất đai đầu năm trước. 

Trong quá trình nghiên cứu sử dụng các phương pháp phân tích thống kê, khảo sát 

thực địa, phân nhóm, hệ thống hóa và kiểm tra thống kê kép về độ tin cậy của kết quả. 

Độ tin cậy và thảo luận về kết quả nghiên cứu 

Báo cáo đất đai là hệ thống tài liệu mô tả toàn bộ quỹ đất trên một đơn vị hành chính 

- lãnh thổ, trong đó lưu giữ tất cả báo cáo các thửa đất nằm trong quỹ đất tại thời điểm 

đầu năm báo cáo và báo cáo biến động vào cuối năm được xác định theo đúng quy định 

của khu vực, vùng và lãnh thổ của toàn quốc gia để xác định thực trạng quỹ đất. 

Báo cáo đất đai hiện tại được lập trên cơ sở các thông tin liên quan đến việc giao 

đất liên hộ, giao đất nội bộ của các hộ, các biện pháp kiểm soát khi tổng hợp thông tin địa 

chính và những thay đổi khác về quỹ đất và được tính đến trong báo cáo đất đai. Dựa trên 

cơ sở này, trong báo cáo đất đai của nước cộng hòa Uzbekistan (Bảng 1), đất của các khu 

dân cư (thành phố, thị trấn và nông thôn) được đưa ra dưới dạng thông tin [5;6]. 

Bảng 1. Các loại và tiểu loại đất ở các khu dân cư 

TT Các loại đất 

1 Đất khu dân cư 

2 Đất đô thị, thị trấn (cung cấp dưới dạng thông tin) 

3 Đất khu dân cư nông thôn (được cung cấp dưới dạng thông tin) 

4 Đất xây dựng nhà ở đô thị, thị trấn 

5 Đất được dùng làm chung cư 

6 Đất được dùng để xây nhà ở riêng lẻ 

Tổng diện tích đất xây dựng khu dân cư (hàng 13+14) 

Báo cáo đất đai này được đưa vào báo cáo quốc gia về hiện trạng tài nguyên đất trên 

phạm vi đơn vị hành chính - lãnh thổ: 1. Xây dựng nhà ở; 2. Đất công; 3. Xây dựng các 

công trình công cộng, văn hóa, giáo dục, thương mại, hành chính, dịch vụ; 4. đất trồng 

cây lâu năm; 5. Công nghiệp, giao thông, thông tin liên lạc, quốc phòng; 6. Khu vực bảo 

vệ đặc biệt; 7. Quỹ nước; 8. Đất dự trữ. 

Chúng tôi thấy rằng các loại quỹ đất không bao gồm các quyền tài sản của tất cả 

người sử dụng đất và thông tin về sự biến động của thửa đất mà trái lại được tính là những 

thửa đất nằm ngoài ranh giới khu đất dân cư [5; 6], do đơn vị hành chính-lãnh thổ nằm 

trong lãnh thổ khu dân cư của các loại quỹ đất nằm trong đất của các thành phố (đô thị) 

[1; 2] tính toán phân bố theo tình hình đầu năm hiện tại và tùy theo hiện trạng thực tế của 

các loại quỹ đất và sử dụng diện tích các thửa đất bao gồm các khu dân sư cư, quận, vùng 

và toàn bộ lãnh thổ quốc gia nhằm đảm bảo cấu trúc, tính tổng quát và công bố báo cáo 

đất đai dựa trên thông tin về những thay đổi xảy ra vào cuối năm, cần lập báo cáo đất đai 

của khu vực vào đầu năm sau [3]. 

Báo cáo quốc gia về hiện trạng tài nguyên đất được lập hàng năm trên phạm vi cả 
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nước và theo các đơn vị hành chính-lãnh thổ. 

 Báo cáo đất đai dựa trên thông tin về sự thay đổi các trạng thái “Loại đất”, “Pháp 

lý” và “Quản lý kinh tế” của các thửa đất trong khu dân cư theo sơ đồ trong Hình 2 [6] 

để tổng hợp hồ sở đất đai của khu vực theo quyết toán đến ngày 31/12 hàng năm - ngày 

cuối năm, đầu năm mới tiếp theo - ngày 01/01, sẽ thực hiện thay đổi trạng thái, hình thành 

cơ sở dữ liệu so sánh với báo cáo đất đai đầu năm. ngoái. 

 

Hình 2. Quá trình tạo hồ sơ đất đai của khu dân cư. 

Để lập báo cáo tài nguyên đất chỉ có trong Hệ thống thông tin địa lý quốc gia, tính 

đến yêu cầu [4], Chúng tôi đã tạo một thuật toán phần mềm theo sơ đồ trong Hình 3. 
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Hình 3. Thuật toán phần mềm 

Bắt đầu → nhập báo cáo đất đai khu vực → phân loại theo tình trngj loại đất, pháp 

lý và quản lý kinh tế(A, B S)... → tính các chỉ số định lượng và chất lượng VV.... → tiền 

xử lý kế quả nhận được. 

Hiện thị trực quan kết quả nhận được → phân tích hiện trạng kết quả trong GAT → 

đánh giá hiện trạng nhập báo cáo đất đại trong GAT... 

Trong đó:  

C- thay đổi trạng thái của người sử dụng đất; 

M - chỉ số định lượng thửa đất trong khu vực ; 

K - chỉ số chất lượng các thửa đất trong khu vực. 

т - số lượng loại hình sử dụng thửa đất tùy theo sự thay đổi về đối tượng sử dụng, 

tình trạng pháp lý và kinh tế của nơi quản lý. 

тк - số lượng loại hình sử dụng trái phép thửa đất bất chấp có thay đổi về loại đất, 

tình trạng pháp lý và kinh tế của người sử dụng. 

Báo cáo đất đai của khu vực, tổ chức phát triển kinh tế lãnh thổ, quy hoạch đô thị, 

kiểm soát thuế và thanh toán các tiện ích cho phép nhập báo cáo đất đai trong Hệ thống 

thông tin địa lý quốc gia “Loại đất”, “Pháp lý” và “Quản lý kinh tế” dựa trên các loại và 

tiểu loại của quỹ đất của khu vực và những thay đổi của chúng bằng chương trình ArcGIS. 
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                         а)                                                                   b) 

Hình. 4. а) Ảnh chụp khu vực thành phố Payaryk;  b) Bình đồ ảnh. 

Báo cáo đất đai dựa trên thông tin về sự thay đổi các trạng thái “Loại đất”, “Pháp 

lý” và “Quản lý kinh tế” của các thửa đất trong khu dân cư, xây dựng cơ sở dữ liệu và 

bản đồ số theo sơ đồ 3 theo trình tự sau: 

Cài đặt phiên bản ArcMap của chương trình ArsGIS phù hợp với cấu hình máy tính 

Bay chụp ảnh khu vực thực địa (Hình 4, a); 

Thành lập bình đồ ảnh(Hình 2, b);  

Georeference bình đồ ảnh, giải đoán các đối tượng trên bình đồ ảnh 

Tải ảnh vào chương trình ArcGIS theo tỷ lệ. 

Tạo bản đồ khu vực → bay chụp khu vực băng camera → thành lập bình đồ ảnh → 

giải đoán các đối tượng trên bình đồ ảnh → bản đồ các loại và tiểu loại quỹ đất → bản đồ 

thay đổi các loại và tiểu loại quỹ đất. 

Bản đồ thay đổi các loại và tiểu loại quỹ đất → bản đồ báo cáo thay đổi theo loại 

đất → bản đồ các thửa đất trong khu vực → bản đồ báo cáo các loại và tiểu loại quỹ đất 

năm nay → bản đồ báo cáo các loại và tiểu laoij quỹ đất năm tiếp theo 

Bản đồ thay đổi các loại và tiểu loại quỹ đất → bản đồ báo cáo thay đổi theo pháp 

lý → tài sản quốc gia → tài sản công → sở hữu tư nhân → sở hữu nước ngoài. 

Bản đồ thay đổi các loại và tiểu loại quỹ đất → bản đồ báo cáo thay đổi theo quản 

lý kinh tế → tập thể → cá nhân → côn ty tư nhân → pháp nhân nước ngoài. 

Tích hợp vào GIS quốc gia → công bố trong báo cáo đất đai quốc gia → trình cơ 

quan có thẩm quyền phê duyệt → trình thủ tướng, các cơ quan quản lý cấp quốc gia, vùng 

phê duyệt. 
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 Hình 5. Quy trình tạo bản đồ số sử dụng báo cáo đất đai khu vực khu dân cư 

3. Kết quả, thảo luận 

Việc lập bản đồ từ giải đoán bình đồ ảnh bằng ứng dụng ArcMap của chương trình 

ArcGIS, các thuộc tính dữ liệu của từng lô đất được nhập vào máy tính, cũng như diện 

tích thuộc các loại và tiểu loại của quỹ đất, và một bản đồ số của lãnh thổ sẽ được tạo trên 

lãnh thổ tính đến cuối năm hiện tại vào ngày 31 tháng 12 (Hình 6) và tỷ lệ tổng thể diện 

tích đất được hình thành (tính đến ngày 1 tháng 1 năm 2022) (Bảng 2). 

Bảng 2. Tỷ lệ loại đất trên tổng thể diện tích đất được hình thành 

TT Các loại quỹ đất 
Diện tích chung 

Hecta % 

1 Đất công trình xây dựng 288.07 65.02 

2 Đất công 45,98 10.38 

 

3 

Đất xây dựng các công trình công cộng, văn hóa, giáo dục, 

thương mại, hành chính, dịch vụ 77,37 17.46 

4 Đất đồn điền nông nghiệp 8.49 1,92 

5 Đất công nghiệp, giao thông, thông tin liên lạc, quốc phòng 6,73 1,52 

6 Đất thuộc khu bảo tồn đặc biệt 14,15 3.19 

7 Đất quỹ nước 0,98 0,22 

8 Đất dự trữ 1,27 0,29 

Tổng 443.03 100 
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Hình 6. Bản đồ báo cáo đất của khu vực theo hiện trạng loại đất 

Quyết định của cơ quan có thẩm quyền phê duyệt bảng báo cáo đất của chủ sở hữu, 

người sử dụng đất trên lãnh thổ đầu năm mới vào ngày 1 tháng 1 và tỷ lệ diện tích theo 

loại, tiểu loại của quỹ đất trên lãnh thổ trên tổng diện tích đất toàn lãnh thổ (tính đến ngày 

31/12/2022) theo Bảng 3. 

Bảng 3. Phần trăm diện tích thời điểm cuối năm theo loại, tiểu loại quỹ đất trên lãnh thổ 

TT Loại quỹ đất 
Diện tích chung 

Hecta % 

1.  Đất xây dựng nhà ở 288.7 65.02 

2.  Đất nhà riêng 282.68 63.8 

3.  Đất nhà cao tầng, chung cư 5.38 1.22 

4.  Đất công 45.98 10.4 

5.  Đường và vỉa hè   

6.  Đất công viên, vườn hoa   

7.  Đất thủy lợi, duyên hải 77.37 17.46 

8.  Đất xây dựng các công tri 5.77 1.30 

9.  Xây dựng các công trình công cộng, văn hóa, giáo dục, 

thương mại, hành chính, dịch vụ 

3.81 0.86 

10.  Đất công trình phúc lợi công cộng   

11.  Đất công trình kinh tế 8.14 1.84 

12.  Đất công trình văn hóa 34.31 7.74 

13.  Đất các cơ sở giáo dục   

14.  Thương mại- đất dưới tòa nhà thương mại 4.05 0.91 

15.  Đất các công trình hành chính 14.29 3.22 

16.  Đất các công trình kinh tế 7.00 1.58 
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17.  Đất các công trình y tế 8.49 1.92 

18.  Đất các công trình thương mai   

19.  Đất các công trình kỹ thuật 2.8 0.63 

20.  Đất đồn điền, nông nghiệp 5.69 1.28 

21.  Vườn ươm 6.73 1.52 

22.  Nhà kính 4.7 1.06 

23.  Công viên 2.03 0.46 

24.  Đất công nghiệp, giao thông, thông tin liên lạc, quốc 

phòng 

14.15 3.19 

25.  Đất công nghiệp   

26.  Đất các công trình thông tin liên lạc 14.15 3.19 

27.  Đất các khu bảo tồn đặc biệt 0.98 0.22 

28.  Khu nghỉ dưỡng 0.98 0.22 

29.  khu văn hóa lịch sử 1.27 0.29 

30.  Đất quỹ nước   

31.  Kênh   

32.  Đất dự trữ   

Tổng 443.03 100 

 

Bản đồ số (Hình 7) và báo cáo thay đổi diện tích thửa đất theo trạng thái “Loại đất” 

theo loại, tiểu loại quỹ đất trên lãnh thổ tính đến ngày 01/01/2023 căn cứ trên Bảng 4; 

 
Hình. 7. Bản đồ thay đổi diện tích theo loại đất 

Bảng 4. Báo cáo thay đổi diện tích theo loại đất 
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Bản đồ số (Hình 8) và báo cáo về sự thay đổi hình thức sở hữu đất đai theo trạng 

thái “Pháp lý” người sử dụng các loại, tiểu loại quỹ đất của các vùng lãnh thổ tính đến 

ngày 1/1/2023 dựa trên Bảng 5; 

 
Hình 8. Bản đồ số về sự thay đổi hình thức sở hữu đất theo trạng thái “Pháp lý” 

Bảng 5. Báo cáo về sự thay đổi hình thức sở hữu đất theo trạng thái pháp lý. 
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Báo cáo thay đổi diện tích đất theo trạng thái “Quản lý kinh tế” của người sử dụng 

các loại, tiểu loại quỹ đất của các vùng lãnh thổ tính đến ngày 1 tháng 1 năm 2023 dựa 

trên Bảng 6. 

Bảng 6. Báo cáo về sự thay đổi hình thức sử dụng đất theo loại đất 
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Sau khi báo cáo đất đai của một địa phương được cơ quan có thẩm quyền quyết định 

phê duyệt (Mẫu 1) theo đúng quy định, báo cáo được gửi một cách có hệ thống lên cấp 

trên để tổng hợp ở cấp quận (thành phố, vùng, bang, quốc gia) và để đưa ra quyết định 

phù hợp. Báo cáo được phê duyệt là văn bản có giá trị pháp lý và được công bố để sử 

dụng làm Báo cáo đất đai quốc gia của cả nước. 

4. Kết luận   

Báo cáo đất đai dựa trên các chỉ số định lượng và chất lượng về việc phân bổ quỹ 

đất theo loại, tiểu loại có khả năng giải quyết các vấn đề sau: 

1. Tổng hợp, hệ thống hóa dữ liệu địa chính các thửa đất khu vực khu dân cư tính 

đến ngày 31 tháng 12 năm nay và nộp báo cáo đất đai về Hệ thống thông tin địa lý quốc 

gia kể từ ngày 01 tháng 01 năm mới. 

2. Cung cấp cho chính quyền thành phố, quận, huyện cơ sở dữ liệu quỹ địa lý, thông 

tin về lịch sử và địa tin hiện đại của dữ liệu quỹ đất (số dư quỹ đất) của khu vực khu dân 

cư. 

3. Giám sát mọi giao dịch các thửa đất trong khu dân cư, bao gồm kiểm soát việc 

nhận tiền nộp thuế đất, cũng như các chỉ số cung cấp và nhận tiền thanh toán cho việc sử 

dụng các tiện ích (cung cấp gas, nước, điện) . 

4. Tăng cường hơn nữa quan hệ thị trường trong khu dân cư, bao gồm thuế, tiền 

thuê, bảo hiểm, đầu tư và tổ chức các dịch vụ chính xác, nhanh chóng và chất lượng cao 

trong phát triển kinh doanh. 

5. Tạo ra các khía cạnh về tổ chức và pháp lý để tuân thủ các quy tắc quy hoạch, kỹ 

thuật-xây dựng đô thị cũng như phát triển kinh tế tổng hợp của các vùng lãnh thổ trên cơ 

sở khoa học để sử dụng hiệu quả và hợp lý các thửa đất trên lãnh thổ khu dân cư,... 

Tài liệu tham khảo. 
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