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T m t t:  

 tính toán b ng gi i phóng m t b ng nhanh chóng, bài báo ti n hành xây d ng công c  tính toán t  
ng b ng ngôn ng  l p trình Python, th c nghi m t i tuy ng liên xã Th  Tr n  Th i Tam Thôn, huy n Hóc Môn. 

K t qu  th c thi d  án m  r ng nâng c p tuy ng này b ng công c  cho th y vùng b nh nhanh 
ng th i di n tích b ng, ti n b ng và b ng th ng kê giá tr  thu h i theo lo c x  lý, tính 

toán t  ng ti n b ng d  ki n là 49,5 t  ng v i 5256,9m2 di t   t  
nông thôn (ONT) và t tr t khác bài báo còn xây d ng b  giá tr  b t cho 
th y ph n l n ti n b ng t  500 tri n 2 t   y u t p trung t i khu v c Th  Tr n Hóc Môn 
do t   hoá cao và ch  y t ODT. c hi u qu  c a công c  tính toán b ng 
GPMB và th y rõ vai trò c a GIS r t quan tr ng h  tr  ra quy nh trong qu . 
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Abstract: 

To quickly calculate compensation for site clearance, the article builds an automatic calculation tool using 
Python programming language, experimenting on the inter-commune road Thi Tran - Thoi Tam Thon, Hoc Mon district. 
The results of the project to expand and upgrade this road using the tool show that the compensation area is quickly 
determined, at the same time, the compensation area, compensation money and statistics of recovery value according 
to each type of land are processed and calculated automatically. In which, the total compensation amount is 49.5 billion 
VND with 5256.9m2 of urban land (ODT), rural land (ONT) and perennial land (CLN). On the other hand, the article 
also builds a land compensation value map showing that most of the compensation ranges from 500 million to 2 billion 
but is mainly concentrated in the Hoc Mon Town area due to the high urbanization rate. Thereby. demonstrate the 
effectiveness of the GPMB compensation calculation tool and clearly see the important role of GIS in the decision 
support process in land management and urban construction management 
Keywords: Compensation, Tools, Land Clearance, GIS 
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1. Gi i thi u  

 Trong th i công nghi p hoá, hi y n n kinh t  phát tri n 
nhanh chóng và cùng v i s  ti n tri n c  i nhu c u v  

t tr  nên ph  bi n t i các vùng ngo i ô giáp v i các thành 
ph  l n quy n l i và v  an sinh xã h i c i dân [1]. V  liên quan 

t quan tr ng không ch  i v i s  phát tri n c a n n kinh t  qu i 
v i an ninh qu c phòng [2]. Khi i dân b  thu h i quy n s  d t thì Nhà n c s  ch u trách 
nhi m b i th ng thi t h i nh m b o s  i l i ích c a nhà n c và l i ích c a ng i dân, 
góp ph n duy trì nh chính tr , tr t t  an toàn xã h i [2]. Công tác b i th ng v  t là vi c Nhà 
n c tr  l i giá tr  quy n s  d i v i di t thu h i cho ng i s  d t [3]. Trong 
th c t  công tác b ng tri n khai ph c t p qua nhi n nào là công tác thu th p tài 
li u, s  li u; công tác chu n b   kh o sát th c chi ti t; x  lý d  li nh 
vùng b ng gi a vùng quy ho ch v i hi n tr ng th c t   tính toán di n tích b ng và 
cu i cùng s  d nh c   b ng cho 

i dân [4]. Bên c  chính xác v i s  li c hi n tr ng v i ranh gi i vùng quy 
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ho ch thì công tác x  lý tính toán b ng công tác 
tính toán th  công gây sai sót hay s  d ng các ph n m m h  tr  tính toá
có kh  n lý các d  li c bi t là xây d  d  li t 

 tr  công tác b c xem là v  thi t th c c n có gi i pháp tiên ti n 
h  tr  y nhanh quá trình b  c nhu c u này, trong 
nh c công ngh  phát tri n không ng ng, n i tr i là ng d ng h  th ng thông 

a lý (GIS)  m t h  th ng có kh  a lý t  th  gi i th c thành thông tin 
có ích giúp h  tr  quá trình ban hành quy nh [5] v i nhi u ch n, phân tích, 
truy xu , qu n lý và hi n th  tr c quan d  li u không gian [6]. Hi c s  d ng 
và hi n di n trong h u h n lý các ngu n tài nguyên  ng, 
qu n lý d  án, công trình xây d ng, y t , quân s , phân tích r i ro, k  c  các ho ng kinh t  xã 
h i,  [5].  Bên c c ng d ng hi u qu  trong qu  nói chung 
[7,8,9] và trong công tác b n hình, d  án m  r ng 

 Ch   ng t i Hà N i [10], nghiên c  d  li u 
 vào GIS cung c p ch an 

nh ph m vi thu h nh di n tích trong-ngoài ch  gi  c a vùng quy ho ch, 
ng th i tính giá b ng v  n hành. Ngoài kh   tr  tính toán 

b ng GPMB, GIS còn có kh  c quan hoá cá t, nhà, 
n th  l p d  li c tích h p ph n không gian và thu c tính góp ph n 

cung c  i dùng ph c v  tra c u thông tin trong quá trình b ng 
 án m  r ng DH403 t ng th i GIS có th  , qu n lý 

d  li u s  i nhi nh d ng h  tr  l p th y vai 
trò quan tr ng c a GIS trong công tác h  tr  b ng gi i phóng m t b ng trong quá trình nâng 
c p m  r ng tuy ng phát tri  h  t  khai thác ti
l c th c hi n v i m c tiêu là nghiên c u xây d ng công c  h  tr  phân tích không 

nh vùng b ng cho các th ng th nh di n tích, tính ti n b ng 
trong vùng thu h i m ng th i th ng kê ti n b ng theo t ng lo t. 
Các ph n m c c i ti n phát tri n không ng p ph n 
m m ArcGIS v i nhi u t  tr  phân tích, tr c quan hoá d  li u 2D, 3D. H n n a, ArcGIS 
phát tri n l p trình h i t ng v i ngôn ng  l p trình Python giúp phân tích nhanh chóng d  
li u GIS ph c v  xây d ng công c  t  ng thông qua các hàm/module c a th  vi n ArcPy [11]. 
Công c  t  ng tính toán b c tri n khai và th c nghi  m  r ng nâng c p 
tuy ng liên xã Th  Tr n  Th i Tam Thôn thu a bàn c m th  tr n Hóc 
Môn và xã Th i Tam Thôn, huy n Hóc Môn thu c vùng ngo i thành n m  phía Tây B c thành ph  
H   tr  hoá di n ra m nh m ng th i n m 

 v  trí trung tâm c a huy c khai thác ti  h  t  giúp k t 
n i v i khu v c lân c n thông qua các tuy ng chính, t u ki n thu n l
góp ph ng kinh t , phát tri  tr  thành khu v c tr m phía B nh 

ng c a quy ho ch chung TP H  Chí Minh [12]. 
2. c hi n 

D  án m  r ng tuy ng liên xã Th  Tr n  Th i Tam Thôn (b u t i t i ngã t  Ngã Ba 
Chùa là giao l  ng Thúc V nh và Th  Tr n  Th i Tam Thôn k t 
thúc t i giao l  Lê Th  Hà và Th  Tr n  Th c cung c p b i Qu  huy n 
Hóc Môn và d  li u ranh gi i quy ho ch l  gi c th  hi nh d  bao quát 
c  d  án m  r ng tuy ng này, bài báo s  d ng 5 m nh b  a chính (*.dwg) có t  l  1:500 
bao g m t  s  10, 11 t i Th  Tr n Hóc Môn và t  59, 60, 61 t i xã Th c ch nh 
lý c p nh  d  li u không gian và thu c tính b c B  - Chi nhánh Hóc 
Môn - C  Chi.  

Công tác b ng gi i phóng m t b ng m  r ng tuy ng liên xã Th  Tr n  Th i Tam 
Thôn huy c th c hi n b ng công ngh  u tra s  
li u th  c p b  a chính, ranh gi i quy ho ch c a d  án m  r ng tuy ng và 
các d  li u khác liên quan v  ki m kê th ng th i k t h i u tra 
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kh o sát th nh m c, v  trí to   th t b  thu h i, v  trí c ng th c t  nh m 
nh vùng thu h i c a t ng th t, lo i hình s  d t, ch  h  ph c v  công tác b ng 

cho h  i s  h  tr  c m quy n. D a vào s  th ng nh t v  ranh gi i th a 
t c a các ch  s  d ng trong ph m vi thu h t ti c chi ti  này, các 

m nh b  a chính trong ph m vi m  r ng tuy c s  d ng làm d  li u vào cho 
quá trình phân t nh vùng b c th c hi n  hình 1. 

 
Hình 1. Quy trình th c hi n 

Công tác rà soát d  li u b n hoá b  bao g m ti p biên các m nh 
b  a chính, ki m tra layer ch i t ng không gian v  th t (ranh th t), nhà 
(ranh nhà), ki m tra s  thi u sót hay trùng l p ranh gi i gi a ranh th t v i nhà và i t ng 

ng giao thông, sông su i, m tra thu c tính c i t ng nh m 
b  các thông tin mô t  i t t, tuy nhiên c i chi u 
v i hi n tr ng b ng cách kh o sát th a. T  c hi n xây d  d  li u b ng b ng 
Geodatabase trên ph n m m ArcMap bao g m l p th t, quy ho ch (d ng vùng) theo h  quy 
chi u h  to   qu c gia VN2000 và b ng giá b i v i l p th t, ph n không gian 

c xây d ng b ng cách truy xu t l p ranh th a t  layer d ng polyline và chuy n v  d ng vùng, 
ng th i trích xu t thông tin th t t  Annotation g m lo t (m  d t), s  t , s  

th a, di  s  d a ch    c p nh t b  
sung, bài báo thu th p thêm tên ch a ch  b ng d  li u ki m kê và d  li c 
cung c p t  c B . D a vào ch n d  li u c a GIS giúp d  dàng 
c p nh t tên ch  s  d a ch  thông qua mã xã, s  t , s  th ng b ng công c  Join c a 
ph n m i v i b ng giá b  u 3 Quy t nh s  

-UBND c a UBND TP H  Chí Minh v  vi nh b a 
bàn TP H  n Hóc Môn thu c khu v c II, v  trí 1 ti p giáp v i l  ng 

ng liên xã Th  Tr n  Th i Tam Thôn có tên trong b t  trong ph m v  200m) [13] và 
ng th i s  d ng h  s  u ch t theo Quy nh s  -UBND Thành ph  H  

ng các lo t theo công th  s  u 
ch nh (B ng 1).  

B ng 1. B ng giá b ng các lo t t i tuy ng liên xã Th  Tr n  Th i Tam Thôn  ( ng/m2) 
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TT Lo t  H  s  u ch nh  s  u ch nh 

1 ODT 1,040,000 25 26,000,000 

2 ONT 1,040,000 10 10,400,000 
3 CLN 152,000 14 2,128,000 

4 LUC 130,000 14 1,820,000 

5 PNK 1,040,000 8 8,320,000 

c th c hi n chu n hoá, x  lý d  li a chính và xây d ng d  li u không gian-thu c 
tính th t khá ph c t c hi n th  công b ng các công c  có s n trên ph n 
m c ti p theo, bài báo s  d p trình b ng ngôn ng  
Python k t h p v i hàm/module c  x  ng th i t  c 
(B ng 2) bao chuy nh d ng tuy ng quy ho ch sang vùng quy ho ch ph c v  phân tích 
ch ng l p v i l p d  li u th t nh nh vùng b n tích vùng b i 

 m2 ng (B ng 1) theo khung giá c c ban hành 
cho t ng lo t nh   h  tr  trong công tác tính toán ti n b ng b i 

ng theo công th i di n tích b ng. Cu i cùng s  d ng các hàm có ch c 
 l p báo cáo th ng kê ti n b ng theo lo t.  

B ng 2. Hàm phân tích d  li u  

c th c hi n Hàm x  lý 

1. Nh p d  li u vào: l p th t, tuy ng 
quy ho ch và b ng giá b t 

GetParameterAsText(index) 

2. Chuy n tuy ng quy ho ch sang d ng vùng arcpy.FeatureToPolygon_management(input,output) 

3. Phân tích ch ng l nh vùng b ng arcpy.Intersect_analysis(input,output) 

4. Tính di n tích b ng  
arcpy.CalculateField_management() v i hàm tính di n tích là 

 m nh: m2) 
ng cho t ng lo t t  b ng 

giá b t 
arcpy.management.JoinField(in_data, in_field, join_table, 
join_field, {fields}) 

6. Tính ti n b ng 
arcpy.CalculateField_management() v i công th c giá b i 

ng*di n tích b ng 
7. Th ng kê ti n b ng thu c tính 

c ch n (ví d : lo t) 
arcpy.analysis.Statistics(in_table, out_table, {statistics_fields}, 
{case_field}) 

3. K t qu  nghiên c u và th o lu n  
3.1. K t qu  nghiên c u  

3.1.1. K t qu  xây d ng công c  tính toán b ng 

 

Hình 2. Công c  tính toán b ng gi i phóng m t b ng 

Nh  vào th  vi n ArcPy c a ph n m  d ng ngôn ng  l p trình Python 
xây d ng thành công công c  cho phép x  lý phân tích d  li u không gian và tính toán b ng 
GPMB m t cách t  ng và nhanh chóng. Giao di n công c  c xây d n và i 



 Magazine of Geodesy  Cartography 

Vol 10, No 03 (09/2024), ISSN: 2615-9481 

T p chí Tr a - B  

T p 10, S  03 (09/2024), ISSN: 2615-9481  

 

25 
 

dùng d  s  d ng (Hình 2) g m d  li u vào th  nh t là l p th c liên k t không gian 
v i thu c tính c a th  ng là Feature Class. D  li u vào 
th  hai là l p tuy ng quy ho  Geodatabase c a ArcMap. D  li u 
vào th  ba là b ng giá b ng các lo t theo khung giá c ng là 

t tr c ti p vào k t qu  vùng b ng sau khi th c hi n quá trình phân 
tích ch ng l p gi a l p hi n tr ng (th t) và l p quy ho n ph m chính mô t  không 
gian vùng c n b ng v nh d ng (*.shp ho ng Feature Class) và kèm theo thu c 
tính lo t, tên ch ng th i mô t  di n tích b ng và quan tr ng là ti n b ng 
hay giá tr  thu h t trong công tác b ng gi i phóng m t b ng. Không ch  th , vùng b i 

c gán màu t  ng theo giá tr  thu h n. Bên c  còn cho 
i dùng l a ch ng thu  th c hi n th ng kê xu i d ng 

b ng kê giá tr  thu h t theo t ng lo t hay th ng kê giá tr  thu h t theo tên ch  
s  d ng. 

3.1.2. K t qu  b  giá tr  thu h t  

 
Hình 3. B  giá tr  thu h t 

Qua th c thi công c  (Hình 2) tính toán b ng gi i phóng m t b ng t i tuy ng liên 
xã Th  Tr n  Th i Tam Thôn, huy c vùng b ng và giá tr  thu h i 
các lo t trong vùng b  ng b  giá tr  thu h t trong 
công tác b ng gi i phóng m t b ng (Hình 3). Thang màu giá tr  thu h c th  hi n theo giá 
tr  i 100 tri u, 100 tri u  500 tri u, 500 tri u  1t , 1 t  - 1,5 t

 thu h i càng l n t  1,5 t  tr  m, chuy n d . Tuy nhiên 
s  phân b  không gian khu v c b i 1 t  chi , còn khu v c có giá tr  thu h i 
t  1,5 t  tr  t do ph  thu c vào giá b ng t ng lo t và di n tích b ng. 
M t khác, giá tr  thu h t t i Th  Tr i xã Th i Tam Thôn thông qua 
màu s  ch  y u xu t hi n t i Th  Tr t   chi m ph n l n. 

3.2. Th o lu n   
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 K t qu  th ng kê giá tr  thu h i t ng lo t theo khu v c (B ng 3) cho th y khi m  r ng 
nâng c p tuy ng liên xã Th  Tr n  Th i Tam Thôn, huy n Hóc Môn v i t ng ti n b ng 
là 49,5 t  ng v i 5256,9m2 di t   t  t tr ng cây 

n b ng c t   (ODT) t i khu v c Th  Tr n Hóc Môn là 
26,9 t  ng chi n l n t ng ti n b c l t  nông thôn (ONT) ch  
y u phân b  nhi u  xã Th i Tam Thôn v i ti n b ng là 17,6 t  ng và th l n so 
v t   do Th  Tr n Hóc Môn có t   hoá cao và c  s  h  t  phát tri n 
m nh m  [12].   

B ng 3. Th ng kê giá tr  thu h i theo khu v : ng) 

Khu v c 
Giá tr  thu h t theo lo t T ng ti n b i 

ng ODT ONT CLN 
Th  Tr n Hóc Môn 26.973.793.860,2 0 2.581.574.262,4 29.555.368.122,6 

Xã Th i Tam Thôn 0 17.630.507.975,6 2.321.514.106,2 19.952.022.081,8 

C  2 khu v c 26.973.793.860,2 17.630.507.975,6 4.903.088.368,6 49.507.390.204,4 

Qua nghiên c u phân tích trên cho th y, công c  c xây d i hi u qu  trong công 
tác b ng gi i phóng m t b ng v i m t s  kh  nh chính xác vùng b ng 
gi a d  li u l p th t và vùng quy ho ch; tính toán nhanh chóng ti n b ng d a vào di n 
tích vùng b ng h p công c  c áp 
d ng cho khu v c khác ho c t i th t s  i theo t ng khu v c, tuy nhiên 
công c  v c s  d ng linh ho t thay th  3 l p d  li u c bi i dùng có 
th  ch nh s a c p nh c ti p vào b ng giá b ng theo t ng lo t. B i vì, bài báo 
không l p trình c  c gán vào k t qu  vùng b i 

ng sau khi th c hi n phân tích ch ng l n chu n hoá d  li a chính 
c bài báo th c hi n th  công do quá trình th c hi n c n k t h p nhi u ngu n d  li u liên quan 

 c p nh  cho thu c tính c a th t và th m chí ph n không gian th t c ng ph i 
ch nh s a th  công n n ch  c a nghiên c u 

 d  li u b  th c hi n t  ng nh  vào 
các hàm kh i t o Geodatabase, Feature Dataset, Feature Class và Table h  tr  trong vi  d  
li a chính. Bên c t qu  b c th c thi t  công c  c a bài báo có th  s  d ng 

 h  tr  xây d ng CSDL b ng làm ti  xây d ng trang WebGIS ph c v  nhu c u tra c u 
thông tin b ng i dân. 
4. K t lu n  

ng d ng GIS trong công tác b ng gi i phóng m t b c nghiên c u l p trình 
Python xây d ng công c  t  ng tính toán và th ng kê giá tr  thu h i theo lo t trên ph n m m 
ArcMap. Công c  c th c nghi m cho d  án m  r ng nâng c p tuy ng liên xã Th  Tr n  
Th i Tam Thôn, huy n Hóc Môn cho th y quá trình th c thi r nh vùng b i 

ng và di n tích, ti n b ng và k  c  b ng th ng kê giá tr  thu h c tính t  
ng. Bên c , bài báo còn thành l p b  giá tr  thu h t th  hi n s  phân b  không gian 

vùng b ng theo giá tr  n qua thang màu và cung c p thông tin b i 
dân b  thu h t. K t qu   c a d  án cho th y t ng ti n b ng là 49,5 t  n 
b ng c t   (ODT) t i khu v c Th  Tr n Hóc Môn chi ng ti n b i 

ng do t   i xã Thôn Tam Th i. Chính vì v y công tác m  r ng tuy n 
ng giúp phát tri  h  t ng th i t u ki n thu n l t n i v i 

khu v c lân c n. Qua nghiên c u ch n ích c a công c  tính toán b i 
ng GPMB và th y rõ vai trò c a GIS r t quan tr ng trong quá trình h  tr  ra quy nh trong 

qu . 
Cam k t c a các tác gi  

T t c  các tác gi  có tên trong bài báo cam k t s  ng thu t l i ích 
trong công b  khoa h c t i bài báo này. 
 
Tài li u tham kh o  
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